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Door de grootschalige herontwikkeling verandert het
uiterlijk van Delfzijl-Noord. Ook de wijkvoorzieningen
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Woningaanbod en verhouding huur-koop

Er is extra vraag naar vrijstaande woningen. Op basis van deze
geluiden wordt het plan, inclusief het ontwerp van de eerste
zes woonvelden, aangepast. Ook is er bewust gekozen voor
een specifieke verdeling tussen huur- en koopwoningen.

Van de eerste circa 150 geplande woningen zijn er 75 bestemd
voor de verhuur en 75 voor de verkoop.

Kavels en locaties

De plek van de woningen wordt bepaald door verschillende
zaken. We kijken naar de ruimte, de planning en hoe snel we
kunnen bouwen. De locaties van de zes woonvelden staan vast.
Een andere plek kiezen lijkt makkelijk, maar maakt het plan
ingewikkelder. Ook kan het voor vertraging zorgen. Wel is er
aandacht voor de posities van de woningen op de kavels. Het
plan wordt aangepast zodat meer woningen een entree aan de
voorzijde krijgen. Sommige woningen houden een voordeur
aan de achterzijde. Dat doen we om zoveel mogelijk woningen
uitzicht op het groen te geven. Om die reden liggen de
parkeerplaatsen en de ingang soms aan de achterkant.

Planning en prijzen

Bewoners hebben aangegeven dat zij graag vroeg in het pro-
ces willen weten wat de woningen gaan kosten. Zo hebben zij
genoeg tijd om hierover na te denken en een keuze te maken.

We streven ernaar om in kwartaal 4 van 2026 te starten met
het selectieproces voor een ontwikkelaar of aannemer. Dit
traject loopt door tot in 2027. Op basis daarvan kan op zijn
vroegst in de eerste helft van 2027 een eerste indicatie van
de verkoopprijzen worden gegeven. De planning hangt onder
meer af van de nutsbedrijven. Zij moeten nieuwe kabels en
leidingen aanleggen voordat de bouw kan starten.

Als deze werkzaamheden niet op tijd kunnen worden uitge-
voerd, is het niet logisch om eind 2026 al een aannemer te
selecteren.

Ruimtelijke opzet en eilandstructuur

De opzet met wooneilanden geeft de buurt een speels,
gevarieerd en overzichtelijk karakter. In de oude situatie
stonden er zo'n 700 huizen in de wijk. In het nieuwe plan
komen ongeveer 400 huizen. Hierdoor is er veel meer open-
bare ruimte. Het contrast tussen de woningen en de groene
natuur eromheen zorgt voor een ruimtelijk gevoel. In het
ontwerp lijken sommige woningen dicht op elkaar te staan.
Daarom werken we op dit moment aan duidelijke kaarten met
daarop de juiste maten. Sommige tuinen hebben een bijzon-
dere vorm, maar de tuin is zo ontworpen dat u deze goed kunt
gebruiken.

Infrastructuur, water en parkeren

De wegen en fietspaden zijn zo ontworpen dat er weinig ver-
keer door de woonstraten rijdt. Dit maakt de buurt veiliger. De
hoofdtoegangswegen voor auto’s blijven grotendeels gelijk aan
de huidige situatie. Voor fietsers en voetgangers zijn er binnen
het plan goede en directe verbindingen tussen noord en zuid.

Deze routes zorgen ervoor dat voorzieningen, buren en andere
delen van de wijk goed bereikbaar blijven ook zonder auto.
Tijdens de werkzaamheden blijven alle woningen bereikbaar.
Dit geldt voor zowel bewoners alsook voor de hulpdiensten.
Als de weg tijdelijk dicht moet, dan hoort u dit op tijd.

Er komen genoeg parkeerplekken voor bewoners en bezoe-
kers. We volgen hiervoor de landelijke richtlijnen en de regels
van de gemeente. Zo is er plek om te parkeren, zonder dat de
buurt vol staat met auto's.

De waterpartijen in het plan bevatten doorstromend water.
Het water blijft daardoor in beweging en staat niet stil.

Beeldkwaliteit en praktische woonwensen

Een aandachtspunt is het plaatsen van containers op straat
of naast de voordeur. De buurt wordt hier minder mooi door.
Er wordt gezocht naar één oplossing voor de hele buurt.

Veel mensen gaven aan dat ze graag een bijkeuken direct aan
het huis willen. We kijken of we per woning verschillende
keuzes of pakketten kunnen aanbieden waardoor dit mogelijk
wordt voor degenen die dit willen. De ontwikkelaars werken
deze pakketten later verder uit.
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Planning Biessumerzand’

KWARTAAL 3 - 2026

Verhuizen bewoners naar
tijdelijke huisvesting

Ontwerp stedenbouw en
beeldkwaliteitsplan gereed

Selectie sloopaannemer
gereed

KWARTAAL 3 - 2027

Start verkoop/verhuur Start bouwrijp maken van

de 6 woonvelden

Vroegst mogelijke start aanleg

kabels en leidingen

KWARTAALT1 - 2029

Woonrijp maken

* Deze planning is onder voorbehoud. Na de zomer is er meer bekend
over eventuele aanpassingen.

Inbreng van bewoners

De inbreng van bewoners speelt een belangrijke rol
bij de ontwikkeling. Via diverse informatiedagen en
inspraakmomenten hebben we veel goede ideeén
ontvangen. Deze ideeé&n gebruiken we om het plan te
verbeteren. We kijken nu bijvoorbeeld opnieuw naar waar

de verschillende soorten huizen komen te staan. De nieuwe
plannen verschillen op een aantal punten. Ook de reacties van
5 maart worden verwerkt.

Op 17 en 18 juni organiseren we vervolgbijeenkomsten voor
de huurders en eigenaren die gaan wonen in Biessumerzand.
Zij hebben hiervoor een uitnodiging ontvangen. We laten dan
aan hen zien hoe de reacties van 5 maart zijn verwerkt in de
plannen. De rest van de buurt en de omwonenden informeren
we door middel van een nieuwsbrief. Die ontvangt iedereen
voor de zomervakantie.

EIND 2027

KWARTAAL 4 - 2026

EERSTE HELFT 2027

Start eerste sloop in de
6 woonvelden

Selectie architect en aannemer

KWARTAAL 4 - 2028

Eerste woningen opleveren

Vroegst mogelijke start
bouw woningen

Toewijzing en woningtypen woningeigenaren

Er wordt niet gewerkt met voorrang, ook niet bij hoekwoningen
of twee onder-één-kapwoningen. Uitzondering zijn de woning-
eigenaren die moeten verhuizen naar tijdelijke huisvesting om
de gebiedsontwikkeling mogelijk te maken. Om de kans op een
passende woning zo groot mogelijk te maken, bouwen we
meer woningen dan noodzakelijk is.

Er komen meer hoekwoningen in het plan. Dit komt doordat we
de blokken met rijwoningen korter maken. Hierdoor hebben
mensen die willen verhuizen binnen de wijk een grotere kans
op een hoekwoning via de normale inschrijving. Op deze
manier proberen we iedereen een passende woning te bieden.

Toekomstige ontwikkelingen

Er is meer duidelijkheid over de verdere groei van de wijk.

Er waren vragen of de Biessumerwaard later een volledige
cirkel met vrije kavels zou worden. Dat is niet het geval. Het
plan dat er nu ligt, is de definitieve basis. De woonvelden die
de komende jaren nog niet gebouwd worden, kunnen op een
later moment binnen de kaders van het gepresenteerde plan
worden afgebouwd.
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OVERLAST VAN ONGEDIERTE

Er zijn meldingen uit de wijk gekomen van overlast door
ongedierte. Gemeente Eemsdelta heeft daarom het bedrijf
VTW Plaagdierbeheersing gevraagd om onderzoek te doen
naar de bron van de overlast.

Om de overlast goed aan te pakken, onderzoekt VTW ver-
schillende mogelijke oorzaken. Uw medewerking helpt daarbij
en wordt zeer gewaardeerd. Zo kunnen we ervoor zorgen dat
de overlast stopt. Dat is voor u fijn en voor iedereen in de
omgeving ook. Bent u huurder van Acantus of gebruikt u via
Ad Hoc een woning? Het onderzoek door VTW Plaagdier-
beheersing gebeurt in overleg met Acantus en Ad Hoc. Beide
partijen hebben toestemming gegeven.

Wat kunt u zelf doen?

Ratten en muizen komen af op afval en etensresten. Zorg dat
u uw afval goed opbergt in de kliko’s. Sluit de kliko's goed en
laat ze regelmatig legen. Heeft u meer afval dan in de kliko
past? Neem dan contact op met de gemeente via telefoon-
nummer 14 0596. Of kijk op www.eemsdelta.nl/afval. Het
bedrijf VTW kan u ook tips geven, als u dat prettig vindt.

DONDERDAG 25 JUNI
14.30 - 16.30 UUR
Buurtpicknick op het Groen voor
rood terrein bij Kindcentrum Noord!

Picknicken, muziek en gezelligheid met de hele buurt.

AANKONDIGING
ASBESTINVENTARISATIE

In september 2025 ontvingen bewoners van de Zandpla-
tenbuurt een brief van de gemeente over een aankondi-
ging van een asbestinspectie. Het ging om de inspectie
van leegstaande (onbewoonde) woningen, uitgevoerd
door Buist Asbestinventarisatie uit Blijham. Inmiddels is
Buist zo ver dat ze ook de nog bewoonde woningen op
asbest gaan inspecteren. Dat is nodig omdat uiteindelijk
alle woningen in de Zandplatenbuurt gesloopt gaan
worden. Volgens de wet moet elke woning op asbest zijn
geinspecteerd. We vragen u om uw medewerking.

Tijdens de informatiebijeenkomst van 5 en 9 maart in de
Brede School Noord heeft u kunnen zien op welke plek-
ken en in welke volgorde de sloop en het terugbouwen
van de woningen gaat plaatsvinden. De informatie is ook
terug te lezen op www.thuisindelfzijl.nl.

Wat betekent dit?

Is uw woning nog niet geinspecteerd? Dan komt Buist de
komende weken ook uw woning inspecteren. Dit bete-
kent dat een medewerker van Buist alle ruimten in en
rondom uw woning zal bekijken om te beoordelen of er
asbest aanwezig is. U hoeft hiervoor geen afspraak te
maken. Buist is de komende weken in de wijk aanwezig
en zal bij u aanbellen om te kijken of u thuis bent.

Als u niet thuis bent proberen ze het op een andere dag
nogmaals.

De inspectie duurt ongeveer 20 tot 30 minuten en
tijdens de inspectie kunt u gewoon thuisblijven. De
inspectie geeft weinig tot geen overlast. Het kan zijn dat
de inspecteur van Buist kleine werkzaamheden moet
verrichten, zoals bijvoorbeeld achter een tegeltje in de
badkamer kijken. Dit doen zij alleen na uw goedkeuring.
Eventuele schade zal direct worden hersteld.

Heeft u de woning in gebruik via Ad Hoc?

Dan heeft u van Ad Hoc hier een brief over ontvangen.
Zodra er nieuwe informatie bekend is, wordt u hierover
geinformeerd via Ad Hoc.
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